Swiadectwa charakterystyki energetycznej-informacje

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Oleszycach informuje, iz od dnia 28 kwietnia 2023 r.
na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U.
2021 poz. 497) i ustawy z dnia 07 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw oraz ustawy -Prawo budowlane (Dz.U. 2022 poz. 2206) o obowiazku
sporzadzania i przekazywania Swiadectw charakterystyki energetycznej nowym nabywcom lub
nowym najemcom lokali mieszkalnych.

Co to jest Swiadectwo charakterystyki energetyczne;j?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej to dokument, ktory okresla wielko$¢ zapotrzebowania na
energi¢ niezbedna do zaspokojenia potrzeb energetycznych zwigzanych z uzytkowaniem budynku
lub czesci budynku (lokal mieszkalny), czyli energii na potrzeby ogrzewania, przygotowania cieplej
wody uzytkowej. Obowigzek posiadania, w okreslonych sytuacjach, $§wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku lub czgsci budynku wynika z prawa europejskiego. Dzigki informacjom
zawartym w $wiadectwie wiasciciel, najemca lub uzytkownik lokalu mieszkalnego Ilub
niemieszkalnego budynku moze okresli¢ orientacyjne roczne zapotrzebowanie na energi¢, a tym
samym koszt utrzymania zwigzany ze zuzyciem energii. Zasady sporzadzania i przekazywania
swiadectw charakterystyki energetycznej zostaty okre§lone w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkow.

Kiedy wymagane jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej?

Swiadectwo trzeba przekazaé nabywcy lub najemcy w momencie gdy budynek, cze$é budynku lub
lokal bedzie:

* zbywany na podstawie umowy sprzedazy,

* wynajety.
Oznacza to, ze $wiadectwo sporzadza si¢ w celu przekazania go najemcy lub kupujacemu, a wige
przy okazji najmu lub sprzedazy budynku lub czg¢sci budynku (obowigzek ten funkcjonuje

w ustawie o charakterystyce energetycznej budynkéw od 2015 r., a wcze$niej, od 2009 r.,
obowigzek ten funkcjonowat w ustawie Prawo budowlane).

Sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej zleca:
» wiasciciel lokalu mieszkalnego (w przypadku sprzedazy lub najmu tego lokalu).

W przypadku gdy sprzedaz/najem dotyczy czesci budynku (lokalu), nalezy sporzadzi¢ swiadectwo
charakterystyki energetycznej czesci budynku. Nabywca lub najemca nie moga zrzec si¢ prawa do
otrzymania $wiadectwa.

Forma przekazania Swiadectwa

Swiadectwo charakterystyki energetycznej przekazuje si¢ w formie papierowej, opatrzone numerem
nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynkéw oraz podpisem osoby
uprawnione;j.

W wyniku nowelizacji przepiséw (od 28 kwietnia 2023 r.), Swiadectwo bedzie mozna otrzymac
w formie:

* papierowej — opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkow oraz podpisem osobistym osoby uprawnione;j

lub

* clektronicznej] — opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkoéw oraz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym osoby uprawnionej.



Fakt przekazania §wiadectwa, zostanie odnotowany w akcie notarialnym, natomiast w przypadku
braku jego przekazania — notariusz pouczy zobowigzanego do przekazania §wiadectwa o karze
grzywny za niewywigzanie si¢ z tego obowiazku.

Wazno$¢ Swiadectwa

Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia.
Swiadectwa przekazane przed dniem wejécia w zycie ustawy (28 kwietnia 2023 r.) zachowaja
waznoéé przez okres, na jaki zostaty sporzadzone. Swiadectwo straci wazno$é przed uptywem tego
terminu, jezeli zostang przeprowadzone roboty budowlano-instalacyjne, w wyniku ktérych zmianie
ulegnie charakterystyka energetyczna budynku lub czgéci budynku (np. wymiana okien, wymiana
zrodta ciepta, docieplenie budynku).

Czy dla kazdego istniejacego budynku lub cz¢sci budynku (np. mieszkanie) nalezy sporzadzi¢
swiadectwo charakterystyki energetycznej?

Nie. Swiadectwo charakterystyki energetycznej nalezy sporzadzié¢ dla istniejacego budynku lub
czesci budynku (lokalu) dopiero, gdy bedzie on przedmiotem sprzedazy badz najmu.

W przypadku nowo wybudowanych budynkéw od dnia 28 kwietnia 2023 r. inwestor bgdzie miat
obowiazek dofaczenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego lub do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie.

Jak znalez¢ osobe, ktora sporzadzi Swiadectwo? Gdzie mozna sprawdzi¢ kto moze sporzadzac
Swiadectwa?

Minister Rozwoju 1 Technologii  prowadzi centralny rejestr charakterystyki energetycznej
budynkow, ktéry obejmuje m.in. wykaz o0sO6b uprawnionych do sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetyczne;.

Wykaz 0s6b uprawnionych mozna sprawdzi¢ pod nizej wskazanym linkiem:
https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnionych

Wykaz ten stanowi wiarygodne zrodto informacji 1 pozwala na weryfikacje czy dana osoba jest
wpisana do wykazu oséb uprawnionych do sporzadzania §wiadectw.

Swiadectwo nalezy sporzadzi¢ dla calego budynku czy dla lokalu?

Swiadectwo nalezy sporzadzi¢ dla budynku, gdy przedmiotem umowy sprzedazy lub najmu bedzie
budynek. Natomiast w sytuacji, gdy przedmiotem umowy sprzedazy lub najmu bedzie lokal,
swiadectwo musi by¢ sporzadzone dla lokalu.

Czy mieszkancy budynku wielorodzinnego moga wystepowac do spéldzielni o przekazanie im
swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub innego rodzaju dokumentacji?
Przepisy ustawy dopuszczaja mozliwos¢ wystapienia do zarzadcy budynku o nieodptatne
udostepnienie dokumentow pozwalajacych na sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej dla czesci budynku.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy, swiadectwo charakterystyki energetycznej czgsci budynku moze by¢
opracowane na podstawie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, a w przypadku braku
tego $wiadectwa, na podstawie dokumentacji technicznej budynku. Oznacza to, iz mozliwa jest
sytuacja, w ktorej wihasciciel czesci budynku(lokalu mieszkalnego) lub osoba, ktérej przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wystapi do spotdzielni mieszkaniowej
z wnioskiem o nieodptatne przekazanie kopii §wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku
(w przypadku jego sporzadzenia dla budynku), a w przypadku braku tego S$wiadectwa,
dokumentacji technicznej budynku, w celu sporzadzenia §wiadectwa charakterystyki energetyczne;j
dla czesci budynku(lokalu mieszkalnego).

Zatem jezeli $wiadectwo charakterystyki energetycznej zostalo juz sporzadzone dla calego


https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnionych

budynku, to moze zosta¢ ono wykorzystane do sporzadzenia $wiadectwa dla jego okreslonej czesci
(lokalu mieszkalnego). Natomiast jezeli §wiadectwo dla calego budynku nie zostalo jeszcze
sporzadzone, mozliwe jest wykorzystanie w tym celu istniejgcej dokumentacji techniczne;.
Wystapienie z wnioskiem przez uprawniong osobe do zarzadcy budynku, ktory jest obowigzany do
nieodptatnego przekazania ww. dokumentdw, w terminie do 14 dni od dnia ztozenia wniosku.
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