REGULAMIN ROZDZIALU OBOWIAZKOW
w zakresie napraw lokali

Podzial obowigzkow w zakresie napraw wewngtrz lokali, obcigZajgce Spoldzielnie oraz
mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej w Oleszycach.

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali mieszkalnych.
Regulamin okresla takze obowigzki stron w zakresie napraw obejmujacych okna, $ciany oraz stropy i
balkony przynalezne do mieszkania.

2. W niniejszym regulaminie zawarto rowniez zasady przeprowadzania niektorych remontéw wewnatrz
lokali (pkt 9).

3. Niniejszy Regulamin Rozdzialu Obowigzkéw dotyczy lokali mieszkalnych bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu oraz bez wzgledu na posiadanie czlonkostwa w Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Oleszycach.

4. Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali obejmuja:

a) instalacja elektryczna - do przytacza w mieszkaniu wraz z zabezpieczeniami,

b) instalacja centralnego ogrzewania - wewnetrzna instalacja rurowa (piony i poziomy),

c) instalacja gazowa - wewnetrzna instalacja rurowa,

d) instalacja cieptej i zimnej wody - na odcinku od pionu instalacyjnego do wodomierza wiacznie
oraz wymiana legalizacyjna wodomierzy i montaz plomb legalizacyjnych,

e) instalacja kanalizacyjna - piony instalacyjne przebiegajace przez mieszkanie i piwnice oraz poziomy
w piwnicach,

f) przewody wentylacyjne, kominowe i spalinowe wraz z czyszczeniem i uszczelnianiem,

g) balkony - w zakresie ich elementéw konstrukcyjnych (balustrady, stupy i plyta balkonowa, okucie plyty
balkonowej),

h) usuwanie szkod wewnatrz lokali powstatych w skutek awarii w/w czgéci instalacji, nieszczelnosci
elewacji lub nieszczelnosci pokrycia dachu,
1) egzekwowanie od wykonawcow robot usunigcia usterek w ramach gwarancji oraz zgodnie z
przepisami Kodeksu Cywilnego.
5. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia ma prawo obcigzy¢ whasciciela mieszkania kosztami wyzej
wymienionych prac, jezeli spowodowane sg one:
a) nie wykonaniem przez wlasciciela lokalu napraw i konserwacji nalezacych do jego obowigzkow,
b) samowolnym dokonaniem przerdbek instalacji elektrycznej lub instalacji rurowych wodociggowych i
kanalizacyjnych,
c) usunigciem plomb legalizacyjnych z urzadzen pomiarowych lub innych plomb
zabezpieczajacych.
6. Naprawy wewnatrz lokali niewymienione w pkt 4 regulaminu obcigzaja wtasciciela lokalu, niezaleznie
od rodzaju prawa do lokalu.

7. Do obowiazkow wiasciciela lokalu w zakresie napraw, remontdéw i konserwacji nalezy:

a) wymiana stolarki okiennej, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt nr 9.3,
b) uszczelnianie o$ciezy okien z zewnatrz i wewnatrz oraz pod parapetami zewnetrznymi - w
przypadku wymiany okien dokonanej przez wtasciciela lokalu,

¢) uszczelnienie, regulacja i naprawa okien oraz drzwi wejsciowych do lokalu, wymiana drzwi
wejsciowych do lokalu zgodnie z wytycznymi w pkt nr 9.2,
d) wymiana oku¢, zamkow itp. elementéw w drzwiach i oknach,



odnawianie wnetrza lokalu polegajacego na malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu z
czestotliwoscig wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych,

f) malowanie konserwacyjne: drzwi, okien, podtogi balkondéw, podtég wymagajacych malowania oraz
grzejnikow, rur i innych urzadzen wymagajacych zabezpieczenia przed korozja, konserwacja i
malowanie $cian, stupow, przegrod i sufitow balkondw moze odbywac sie wylacznie na kolor
pierwotny elewacji,

g) naprawa, cyklinowanie oraz wymiana oktadzin podtog,

h) naprawa instalacji elektrycznej od zabezpieczen w lokalu wraz z osprzetem (gniazda wtykowe,
taczniki itd.),

1) naprawa, konserwacja i wymiana urzadzen techniczno - sanitarnych oraz wewngtrznych instalacji:
cieptej wody, zimnej wody i kanalizacyjnej. Pod pojeciem naprawy nalezy takze rozumieé
czyszczenie i udroznienie instalacji kanalizacyjnej na odcinku od przyboru do pionu oraz
niezwloczne usuwanie awarii wewnetrznych instalacji wodno - kanalizacyjnych. Powyzsze prace
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w pkt. nr 9.1,

j) wymiana lub naprawa gniazdek antenowych, sieci komputerowej lub internetowej,

k) naprawa lub wymiana aparatu domofonu w lokal (unifonu),

1) naprawa lub wymiana urzadzen gazowych takich jak kuchenki, piecyki gazowe itp.,

m) wymiana niesprawnych gtowic termostatycznych i zaworéw grzejnikowych,

n) wymiana zamka w skrzynce pocztowe;j,

0) usuwanie wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim, powstatych z winy wilasciciela lub
jego domownikow,

p) kazdorazowe udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia obowiazkowych przegladéw, wymiany
urzadzen pomiarowych oraz przeprowadzenia napraw i remontow,

q) wprowadzanie zmian w przegrodach wewngtrznych moze odby¢ sie tylko i wytacznie po uzyskaniu
zgody od Spoétdzielni,

r) informowanie kolejnych whascicieli lokalu o wprowadzonych przerdbkach w instalacji oraz w

przegrodach wewnetrznych i zwigzanych z nimi ustaleniach ze Spoétdzielnia.

W przypadku wymiany grzejnikow przez lokatora, dopuszcza si¢ wymiang lub zmiane lokalizacji
na pisemny wniosek wihasciciela mieszkania, Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian w

instalacji co wg zasad okre§lonych w pisemnej zgodzie wraz z warunkami technicznymi.

Zasady przeprowadzania niektorych remontow wewnatrz lokalu wykonywanych
przez wlascicieli lokalu:

9.1 Wymiana instalacji cieptej wody i zimnej wody:

a) W przypadku koniecznoéci zdjecia plomb zabezpieczajacych wodomierze spraweg nalezy
zglosi¢ w Administracji Osiedla przed przystapieniem do prac. W przypadku uszkodzenia lub
samowolnego zdje¢cia plomb legalizacyjnych wodomierzy naliczana jest optata za ponowny
montaz plomby, a rozliczenie za zuzycie w tym okresic wody nastgpi zgodnie z
Regulaminem Rozliczania Wody,

b) zmiana lokalizacji wodomierzy wymaga pisemnej zgody Spotdzielni,

¢) nalezy zapewni¢ dostep do wodomierzy poprzez pozostawienie otworu w szachcie
technicznym o wymiarach min. 25cmx25cm, w ktorego $wietle musza znajdowac si¢ liczniki.
Otwor musi umozliwiaé sprawng wymiang i odczyt licznikoéw oraz dostep do zawordw przed
licznikowych,



d) W przypadku montazu urzadzen sanitarnych (np. wanna, brodzik itp.) nalezy pozostawi¢
otwory rewizyjne, ktore zagwarantujg tatwy i szybki dostep do odptywoéw lub przytaczy
wody.

9.2 Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego:
e) w celu wymiany drzwi wejsciowych do lokalu wraz z oScieznica nalezy w pierwszej
kolejnosci wystgpi¢ do SM z wnioskiem o wydanie stosownej zgody,
f) nadrzwiach wejsciowych do lokalu powinien znajdowac¢ si¢ czytelny numer lokalu,
g) Jezeli podczas wymiany drzwi wej$ciowych do lokalu zostata uszkodzona powloka malarska
scian znajdujacych si¢ na klatce schodowej wiasciciel lokalu jest zobowigzany do jej
odtworzenia.

9.3 Wymiana okien w lokalu mieszkalnym.

h) W celu wymiany okien w lokalu, nalezy w pierwszej kolejnosci wystapi¢ do SM z
wnioskiem o wydanie stosownej zgody,

1) Kolor i podziat nowych okien musza by¢ takie same jak okien pierwotnych.

i)

9.4 Przebudowa §cian wewnetrznych lokalu;

a) W celu wykonania prac wigzacych si¢ z istotng ingerencja w $ciany wewngetrzne
budynku, nalezy w pierwszej kolejnosci wystapi¢ do SM z wnioskiem o wydanie
stosownej zgody. Do wniosku nalezy dolaczy¢ rysunek techniczny lub szkic
planowanych zamian,

b) W przypadku ingerencji w $ciany konstrukcyjne nalezy zleci¢ uprawnionej osobie
wykonanie projektu budowlanego planowanych zmian oraz uzyska¢ zgode od
wlasciwego dla miejsca Inspektoratu Budowlanego. Kopie w/w dokumentéw nalezy
dostarczy¢ do administracji Spotdzielni,

¢) Gruz budowlany powstaty w trakcie przeprowadzania prac nalezy gromadzi¢c w
osobnym kontenerze zamdéwionym i wywiezionym na koszt wlasciciela lokalu.
Miejsce 1 sposob umieszczenia kontenera nalezy uzgodni¢ z administracjg Spotdzielni.

d) Na kilka dni przed przystgpieniem do prac nalezy (w miar¢ mozliwosci) powiadomié
mieszkancow sgsiednich lokali o niedogodno$ciach (hatas, kurz itp.), ktéore moga
wystapi¢ w czasie prowadzenia robot.

e) Prace nalezy przeprowadzaé sprawnie i zgodnie ze sztukga budowlana.

f) W czasie prac remontowych lokator, ktoéry prowadzi remont jest zobowigzany do
biezacego usuwania powstatych zanieczyszczen z klatki schodowe;.

Ponad to wszystkie w/w prace nalezy przeprowawdzi¢ zgodnie z procedurami zwigzanymi z
remontami:

¢ Indywidualnymi uzgodnieniami i wymaganiami zamieszczonymi w wydanej przez
Spotdzielnie pisemnej zgodzie.

e Regulaminem Porzadku Domowego i miejscowymi zasadami wspotzycia spotecznego.

e Przepisami bezpieczenstwa.

e Prawem Budowlanym i zwigzanymi z nim rozporzadzeniami i normami.

e Sztuka budowlana.

10. Pozostate prace remontowe i montazowe przeprowadzane na lub w czegsciach wspolnych
wymagaja uzyskania pisemnej zgody od Spoétdzielni (np. montaz anteny satelitarnej, montaz
zewngtrznych rolet okiennych, wymiana grzejnikow itp.)



W stosunku do uzytkownikéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad
Spoéldzielni moze stosowaé sankcje upomnienia. W razie uporczywego i zloSliwego przekraczania
postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad Spoldzielni moze kierowaé wnioski o ukaranie do
Sadu Grodzkiego lub sklada¢ wnioski do Rady Nadzorczej Spoldzielni o wykluczenie czlonka ze
Spéldzielni.

Regulamin rozdziatu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, obowigzujacy od 28 marca 2015r.
Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwata Nr 19/2015 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Oleszycach na posiedzeniuw dniu 27 marca 2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Buczko Magdalena Kozimala



